Allgemeine Bedingungen zum Mietvertrag fiir Wohnraume

Diese Allgemeinen Bedingungen sind fester Bestandteil der Mietvertrdge der Kiibler Immobilien AG und

stiitzen sich auf das

Schweizerische Obligationenrecht sowie Empfehlungen

des HEV und des

Schweizerischen Verband der Immobilien-Treuhdnder (SVIT). Nachdruck verboten. Textfassung Marz 2014.
Die Begriffe ,Mieter, Vermieter etc. sind auch auf die weiblichen Formen zu beziehen

1 - Anwendbares Recht

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist,
gelten die Bestimmungen des Schweizerischen
Obligationenrechts (Art. 253ff. OR) und des VMWG.

2 — Ubergabe des Mietobjektes

Das Mietobjekt wird dem Mieter in einem zum
vorausgesetzten Gebrauch tauglichen und sauberen
Zustand Ubergeben. Im Ubergabeprotokoll vermerkte
Mangel oder Zustandsbeschreibungen begriinden
keinen Anspruch des Mieters auf Herstellung der
Neuwertigkeit. Der Ubergabezeitpunkt richtet sich,
sofern nichts anderes schriftlich vereinbart wurde, nach
den ortsiiblichen Bestimmungen (12:00 Uhr des ersten
Werktages seit Mietbeginn).

Die Bestellung einheitlicher Namensschilder Gibernimmt
die Verwaltung fiir den Mieter auf dessen Kosten. Das
bei der Ubergabe des Mietobjektes erstellte Protokoll
gibt den Ist-Zustand wieder. Stellt der Mieter
nachtraglich weitere Mangel fest, muss er dies dem
Vermieter innert 14 Tagen schriftlich anzeigen.

3 — Schliissel und Schliessanlage

Die bei der Ubergabe des Mietobjektes ausgehindigten
Schliissel werden im Ubergabeprotokoll vermerkt und
sind bei Abgabe des Mietobjektes vollstindig
zurlickzugeben. Bei Schliisselverlust — auch wdhrend
des Mietverhdltnisses — ist der Vermieter berechtigt,
die betreffenden Schlésser und Schliissel und bei
geschiitztem Schliessplan auch die Schliessanlage des
Gebdudes auf Kosten des Mieters ersetzen oder
abdndern zu lassen. Die Anfertigung zusatzlicher
Schllissel ist nur mit schriftlicher Erlaubnis des
Vermieters zuldssig. Diese Zusatzschliissel sind dem
Vermieter beim Auszug entschadigungslos zu
libergeben.

4 — Gebrauch des Mietobjektes / Nutzungsinderung

Das Mietobjekt darf vom Mieter ausschliesslich zum
vertraglich vereinbarten Zweck gebraucht werden. Jede
Anderung bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Vermieters (z.B. Erhoéhung der im Mietvertrag
vereinbarten Anzahl erwachsener Personen, Aufnahme
einer gewerblichen Tatigkeit, Musikunterricht etc.). Im
Falle der Aufnahme einer gewerblichen Tatigkeit sind
zusatzlich behordliche Vorgaben zu beachten. Eine vom
Vermieter erteilte Genehmigung kann aus wichtigem
Grund nach erfolgter eingeschriebener Abmahnung mit
einer Frist von 3 Monaten widerrufen werden.

Der Mieter muss die Mietsache sorgfaltig gebrauchen
und sie vor Schaden bewahren sowie auf die librigen

Hausbewohner Riicksicht nehmen. Mit Ausnahme von
Mietobjekten mit kontrollierter Liftung (MINERGIE-
zertifiziert) obliegt es dem Mieter, regelmdassig und
ausreichend zu liften. Die Heizung darf wahrend der
Heizperiode in keinem Raum vollstandig abgestellt
werden.

Der Mieter ist fiir alle Schaden schadenersatzpflichtig,
welche aus unsorgfiltiger oder vertragswidriger
Benutzung des Mietobjektes resultieren.

Die Sorgfalts- und Schadenersatzpflicht bezieht sich
auch auf gemeinsam benutzte Raume.

5 — Unterhalt des Mietobjektes
A Unterhaltspflicht des Vermieters

Der Vermieter unterhdlt das Mietobjekt in
gebrauchsfdhigem Zustand und behebt die Mangel,
welche die Gebrauchstauglichkeit einschranken,
behebbar sind und nicht unter Art. 259 OR fallen
(,kleiner Unterhalt” des Mieters).

Der Mieter muss zur Vermeidung von Folgeschdden die
vom Vermieter zu behebenden Mangel diesem sofort
melden. In Notfédllen bei Nichterreichbarkeit muss der
Mieter alle notwendigen und zumutbaren Vorkehrun-
gen zur Abwendung von Folgeschaden treffen,
andernfalls haftet er fiir diese.

Unterhalts- und Mangelbeseitigungsarbeiten hat der
Mieter jederzeit zu dulden.

B Unterhaltpflicht des Mieters

Die regelmdssige Reinigung des Mietobjekts obliegt
dem Mieter, insbesondere die Reinigung der Fenster,
Rollldden, Storen sowie Balkone, Terrassen etc. bis zu
den Abldufen.

Bepflanzungen auf Gartensitzplatzen und Balkonen sind
vom Mieter auf das lbliche Mass zu beschrdanken und
regelmassig zu pflegen.

Zerbrochene Fensterscheiben ersetzt der Mieter auf
seine Kosten, sofern nicht nachweislich ein Dritter der
Verursacher ist.

Sonnenstoren sind bei Abwesenheit und schlechter
Witterung sowie Sturm einzufahren. Flir Schdaden aus
Nichtbeachtung haftet der Mieter (z.B. Ersatz
beschadigter Sonnenstorenstoffe).

Nach Art. 259 OR hat der Mieter den sogenannten
ykleinen Unterhalt” zu leisten. Insbesondere gehért
dazu die fachmadnnische Ausfiihrung von kleineren
Reparaturen und Instandstellungen, welche im
Einzelfall 1% des Jahres-Netto-Mietzinses nicht
lbersteigen. Ausserdem gehort dazu — unabhadngig von
der Rechnungssumme — Ersatz des Aktivkohlefilters
nach einer dreijdhrigen Mietdauer, Ersatz von defekten
Kuchenblechen und Rosten, Kihlschrank-/Geschirr-
splileinrichtungen, Spiegel, Schlauch und Brause der



Dusche, WC-Brille und Deckel, Zahnglaser und
Seifenschalen, Ablaufverschliisse von Badewanne und
Lavabo, Dichtungen bei Wasserhdahnen, Spiilkasten,
Geschirrspliler, Backofen, Kiihlschrank etc., Elektrische
Schalter, Steckdosen, zur Wohnung gehdrende
Sicherungen, Lampen und -abdeckungen, Rollladen-
und Sonnenstorengurten/-kurbeln. Ausser-dem gehért
zum ,kleinen Unterhalt” das Entrussen von Cheminées
und Einzelofenanlagen, sowie das Entstop-fen von
Abwasserleitungen bis zur Hauptleitung.

6 — Bauarbeiten durch den Vermieter

Der Vermieter muss den Mieter rechtzeitig Uber
geplante Umbauten, Renovationen und Neuinstalla-
tionen informieren, vor allem wenn diese Eingriffe
erheblich sind oder zu einer Mietzinserh6hung fiihren.
Der Vermieter und die von ihm Beauftragten haben ein
Zutrittsrecht zum Mietobjekt bis zur Fertigstellung der
Bauarbeiten sowie zur Behebung von Garantiemdngeln.
Dabei ist auf die (iblichen Ruhezeiten Riicksicht zu
nehmen.

7 — Anderungen durch den Mieter

Bauliche Anderungen im Mietobjekt bediirfen der
vorgdngigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.
Ebenso der schriftlichen Zustimmung bedarf das
Anbringen von Vorrichtungen (z.B. Satellitenschiissel,
Store etc.) ausserhalb des Mietobjektes.

Der Vermieter kann mit seiner Zustimmung die
Wiederherstellung des friiheren Zustandes bei
Beendigung des Mietverhdltnisses verbinden. Ebenso
kann die finanzielle Abgeltung eines eventuellen
Mehrwertes in dieser Vereinbarung wegbedungen
werden.

Wahrend der Mietdauer unterhdlt der Mieter alle
getdtigten Veranderungen auf eigene Kosten.
Entstehen durch diese Veranderungen Mehrkosten,
z.B. Erhéhung der Gebdudeversicherungsprdamie, hat
diese der Mieter zu tragen.

Der Vermieter kann vor Beginn der Arbeiten fiir deren
Finanzierung eine Sicherstellung verlangen
(Sperrkonto, Bankgarantie). Der Mieter gewahrleistet,
dass seitens seiner Auftragnehmer keine
Bauhandwerkerpfandrechte  angemeldet  werden.
Andernfalls sorgt er fiir die sofortige Sicherstellung des
Geldbetrages und die Léschung im Grundbuch. Falls ein
Bauhandwerkerpfandrecht nicht innert Monatsfrist
abgeldst wird, darf der Vermieter das Mietverhiltnis
ausserordentlich kiindigen.

8 — Private Apparate

Will der Mieter private Elektrogerate mit
Wasseranschluss in der Wohnung verwenden oder
Tiefkiihlschranke/-truhen im Keller- oder Estrichbereich
mit  Allgemeinstrom betreiben, ist jeweils die
schriftliche Zustimmung des Vermieters einzuholen. Die
Installation darf nur durch einen konzessionierten
Installateur erfolgen. Der Vermieter darf dem Mieter
zusatzlich zur vereinbarten Miete eine Pauschale fiir
Wasser bzw. Strom verrechnen.

9 — Besichtigungs- und Zutrittsrecht des Vermieters

Bei Verkaufs- oder Wiedervermietungsverhandlungen,
sowie zur Wahrung der Eigentumsrechte ist der
Vermieter oder dessen Vertreter unter 48-stlindiger
Voranzeige berechtigt, die Mietrdumlichkeiten zu
betreten. Bei Abwesenheit des Mieters sind die
Schliissel zu hinterlegen. Plant der Mieter eine
mehrwdéchige Abwesenheit, hat er eine Person zu
bezeichnen (inkl. Kontaktdaten), welche die Schlissel
bereithalt.

10 - Untermiete

Eine teilweise oder vollstandige Untervermietung
bedarf der vorgadngigen schriftlichen Zustimmung des
Vermieters. Die Verweigerungsgriinde regelt Art. 262
OR. Uber Anderungen der Personalien des
Untermieters oder der Vertragskonditionen ist der
Vermieter auf dem Laufenden zu halten.

Der Mieter haftet dem Vermieter dafiir, dass der
Untermieter die Sache nicht anders gebraucht, als es
ihm selbst gestattet ist.

Die unentgeltliche Uberlassung der Mietsache an einen
Dritten setzt ebenfalls die schriftliche Zustimmung des
Vermieters voraus.

11 — Haustiere

Der vorgdngigen schriftlichen Zustimmung des
Vermieters bedarf die geplante Haltung von grésseren
Haustieren (z.B. Katzen, Hunde, Papageien, Reptilien)
sowie das Aufstellen von Aquarien mit mehr als 300 |
Fassung. Demgegeniiber dirfen Kleintiere (z.B.
Hamster) in geringer Anzahl ohne vorherige Anfrage
gehalten werden. Bei jeglicher Tierhaltung verpflichtet
sich der Mieter zur Beachtung der Wohnhygiene,
artgerechter Tierhaltung und den Abschluss einer
Versicherung, welche durch die Tiere verursachte
Schdaden oder Wasserschdden bei Aquarien deckt.
Nagetiere miissen dauernd im Kafig gehalten werden.
Die Bewilligung des Vermieters kann aus wichtigen
Grinden nach vorgdngiger Abmahnung und unter
Einhaltung einer Frist von 3 Monaten widerrufen
werden.

12 - Einseitige Vertragsanderungen
A Unbefristete Vertrage

Der Vermieter kann Mietzinsanpassungen und andere
einseitige Vertragsdanderungen zu Lasten des Mieters
auf jeden Kiindigungstermin vornehmen. Die
Mitteilung erfolgt mindestens 10 Tage vor Beginn der
Kindigungsfrist auf dem Amtlichen Formular.

B Vertrdge mit Mindestdauer/Befristete Vertrige

Bei Mietvertrdgen mit mindestens fiinfjahriger Dauer
bzw. wenn der Mietvertrag vermieterseits wadhrend
mindestens flinf Jahren unkiindbar ist, gilt der Mietzins
als indexiert. Der Mietzins kann demnach einmal
jahrlich gemass folgender Formel an den Landesindex



der Konsumentenpreise angepasst werden, wobei der
Anfangsmietzins nicht unterschritten werden darf:

neuer Index — alter Index

Mietzinsdnderungin % = x 100

alter Index

Mietzinserhéhungen flr Mehrleistungen des
Vermieters koénnen auch wadhrend der festen
Vertragsdauer geltend gemacht werden. Dasselbe gilt
fir die Einflihrung neuer Nebenkosten sowie fiir die
Anpassung  von  Nebenkostenpauschalen  oder
Akontozahlungen fiir Nebenkosten.

Anpassungen des Mietzinses oder der Nebenkosten
sind dem Mieter unter Einhaltung einer 30-tdgigen Frist
auf einen Monatsersten in der dafiir vorgeschriebenen
Form zu er6ffnen.

13 — Nebenkosten
A Allgemeines, Abrechnung

Die Nebenkosten sind das Entgelt flir die Leistungen
des Vermieters und fiir offentliche Abgaben, die sich
aus dem Gebrauch der Mietsache ergeben (z.B. Heiz-,
Warmwasser- und Betriebskosten).

Werden Nebenkosten von einem Werk, einem Amt
oder einem Lieferanten dem Mieter direkt in Rechnung
gestellt, sind diese durch den Mieter direkt zu
bezahlen, auch wenn diese nicht im Mietvertrag
aufgefiihrt sind.

Alle vom Vermieter in Rechnung gestellten
Nebenkosten miissen im Mietvertrag ausdriicklich
vereinbart sein, ansonsten sind sie in der Nettomiete
enthalten. Dem Mieter steht ein 30-tdgiges Einsichts-
recht in den Rdumen des Vermieters zu, um die Belege
der jahrlichen Nebenkostenabrechnung zu priifen. Die
Einsprachefrist betrdgt ebenfalls 30 Tage.

Wird eine Nebenkostenpauschale vereinbart, so hat
diese dem voraussichtlichen Aufwand zu entsprechen.
Eine Abrechnung wird nicht erstellt.

Werden im Voraus zu entrichtende Akontobeitrdage
vereinbart, so wird nach Ablauf der Rechnungsperiode
per vertraglich festgelegtem Stichtag abgerechnet.
Nachforderungen oder Riickerstattungen sind innert 60
Tagen auszugleichen.

Der Mieter hat keinen Anspruch auf Zwischen-
abrechnung, falls er das Mietobjekt wadhrend der
Rechnungsperiode verldsst. Er erhdlt die anteilige auf
seine Mietdauer bezogene Abrechnung nach dem
Abrechnungsstichtag laut Mietvertrag.

B Verteilung der Nebenkosten

Den liegenschaftsspezifischen Verteilschliissel fiir die
Nebenkosten legt der Vermieter fest.

Sdmtliche Nebenkosten fiir nicht vermietete Objekte
tragt der Vermieter.

Sind keine  individuellen =~ Warmemengenzahler
installiert, gewdhrt der Vermieter dem Mieter keine
Reduktion der Heizkosten, falls dieser die Heizkdrper
drosselt.

C Verrechenbare Nebenkosten

C1 Heizung und Warmwasser

Als  Heizungs- und Warmwasserkosten gelten
insbesondere die Aufwendungen fiir verbrauchte
Brennstoffe und Energie, Strom fiir Pumpen und
Brenner, alle Kosten fiir den Betrieb, die periodische
Revision (ohne Reparaturen), die Bedienung der
Heizung und der zentralen Warmwasserversorgung
inkl. Boilerentkalkung und Tankrevision, die Kosten fiir
die Reinigung der Heizanlage und des Kamins, der
Service von Warmezdhlern und von Sicherungsanlagen
des Oltanks sowie die Verbrauchserfassung,
anrechenbare  Versicherungspramien und das
Verwaltungshonorar.

Bezieht der Vermieter Heizenergie oder Warmwasser
von einer ausgelagerten Zentrale, kann er die tatsdch-
lich anfallenden Kosten in Rechnung stellen.

Bei Etagenheizungen gehen samtliche mit dem Betrieb
anfallenden Kosten zu Lasten des Mieters. Brenn-
stoffeinkauf und Bedienung sind Sache des Mieters.

C2 Betriebskosten

Alle unter dem Titel Betriebskosten separat
aufgelisteten Kostenarten werden nach tatsdchlichem
Aufwand abgerechnet.

C3 Verwaltungsaufwand fiir Heizungs-, Warmwasser-
und Betriebskosten

Der Verwaltungsaufwand des Vermieters darf in der
Nebenkostenabrechnung in Prozenten der Abrech-
nungssumme oder nach tatsichlich aufgewendeten
Stunden belastet werden.

14 - Kiindigung

Die Parteien kdnnen das unbefristete Mietverhdltnis
unter Einhaltung der vereinbarten Kiindigungsfrist und
—termine in der dafilir vorgeschriebenen Form
kiindigen. Die Kiindigung muss auf Verlangen
begriindet werden. Massgebend fiir die Einhaltung der
Kuindigungsfrist ist das Eintreffen oder bei der Post
abholbereite Vorliegen der Kiindigung spdtestens am
letzten Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist.

Bei befristeten Mietvertragen endet das Mietverhaltnis
automatisch nach Ablauf der Vertragsdauer, ohne dass
es einer Kiindigung bedarf. Bei stillschweigender
Fortsetzung des Mietverhdltnisses geht dieses in ein
unbefristetes Mietverhdltnis Gber.

A Familienwohnungen

Wird die Wohnung von einem Ehepaar oder einem in
einer registrierten Partnerschaft lebenden Paar
bewohnt, muss der Vermieter beiden Partnern separat
kiindigen. Die Kiindigung durch den Mieter muss vom
Ehegatten bzw. Partner mitunterzeichnet werden.

B  Ausserterminliche Kiindigung

Will der Mieter das Mietverhdltnis vorzeitig beenden,
so muss er dem Vermieter einen zumutbaren und
zahlungsfahigen Ersatzmieter stellen, welcher der
Mieterstruktur der Mietliegenschaft entspricht und
bereit ist, den Mietvertrag zu den bestehenden



Bedingungen zu lbernehmen. Andernfalls haftet der
Mieter fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag
bis zum ndchstmdoglichen Kiindigungstermin.

Der Abschluss des Mietvertrages ist ausschliesslich
Sache des Vermieters. Stellt der Mieter keinen
Ersatzmieter, bemiht sich der Vermieter um eine
Wiedervermietung auf den gewilinschten Zeitpunkt. Die
zusatzlichen Aufwendungen (z.B. Inseratekosten) hat
der Mieter zu tragen.

Die vorzeitige Riickgabe ist nur auf ein Monatsende
moglich. Die Mitteilung an den Vermieter hat schriftlich
spdtestens 30 Tage vor der geplanten Riickgabe zu
erfolgen. Der Mieter haftet auch bei vorzeitiger
Schlisselriickgabe fiir die Erfiillung des Mietvertrages
bis zur  Weitervermietung (Mietbeginn) des
Mietobjektes, ldangstens bis zum ndchstméglichen
Kiindigungstermin.

15 — Riickgabe des Mietobjektes

Die Riickgabe des Mietobjektes mit allen Schliisseln
muss spdtestens bis 12 Uhr des ersten Werktages,
welcher auf das Mietende folgt, erfolgen. Alle dem
Mieter obliegenden Instandstellungs- und Reinigungs-
arbeiten sind bis zur Riickgabe fachgerecht
auszufiihren.  Fir  Gbermdssige  Abnutzung der
Mietsache haftet der Mieter. Dies gilt insbesondere fiir
einen Isolieranstrich, welcher regelmdssig notwendig
wird, wenn in der Wohnung geraucht wurde.

Sofort  erkennbare  Mdngel werden in ein
Zustandsprotokoll eingetragen. Verweigert der Mieter
seine Mitwirkung an dem Protokoll, darf der Vermieter
zur Beweissicherung auf Kosten des Mieters einen
amtlichen Befund aufnehmen lassen. Werden im
Nachhinein noch verdeckte Mangel erkannt, kann der
Vermieter diese sofort nach ihrer Entdeckung
gegenliber dem Mieter noch geltend machen.

16 — Hinterlegungsverfahren/Verrechnung

Dem Mieter ist es nicht gestattet, den Mietzins
einseitig herabzusetzen. Im Falle der Hinterlegung des
Mietzinses und bei allen Forderungen, welche sich
nicht aus dem Mietverhdltnis ergeben, ist die
Verrechnung ausgeschlossen. Die Hinterlegung des
Mietzinses ist mdoglich, wenn der Vermieter seiner
Instandhaltungspflicht trotz angemessener schriftlicher
Fristsetzung nicht nachkommt und richtet sich nach
den Bestimmungen von Art. 259g-h OR. Die
Durchfiihrung der Hinterlegung ist dem Vermieter in
jedem Fall anzuzeigen.

17 — Versicherung

Der Mieter verpflichtet sich zum Abschluss einer
Haftpflichtversicherung mit Einschluss von Mieterscha-
den fiir die gesamte Mietdauer und hat dem Vermieter
auf dessen Verlangen hin den Versicherungsnachweis
jederzeit vorzulegen. Der Mieter haftet flir die Sicher-
heit des Mietobjekts sowie die von ihm eingebrachten
Sachen und Mieterausbauten und den Abschluss einer
diese Risiken abdeckenden Versicherung.

18 — Zustelladresse, Gerichtsstand

Als Zustelladresse fiir alle Mieter gilt der Ort des
Mietobjekts, sofern keine andere Zustelladresse
vereinbart wurde.

Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag
ist in jedem Fall der Ort des Mietobjekts.

19 — Anderung im Zivilstand / in der registrierten Part-
nerschaft / bei Wohn- und Lebensgemeinschaften:
Meldepflicht und Auskunftsvollmacht

Der Mieter muss den Vermieter innert 30 Tagen Uber
jede Anderung im Zivilstand, den Tod eines Partners
oder WG-Partners, die Aufnahme oder Auflésung des
gemeinsamen Haushalts etc. schriftlich informieren,
unter Angabe der relevanten Namens- und Adress-
anderungen.

Flir Schaden aufgrund unterlassener Mitteilung haften
die Mieter. Der Vermieter darf diesen Schaden mit der
Sicherheitsleistung verrechnen.

Der Mieter bevollmdchtigt den Vermieter, Auskunft
lber den Zivilstand oder die registrierte Partnerschaft
einzuholen. Die zustindigen Amter werden hiermit
ausdriicklich zur Auskunft erméchtigt.

20 — Verletzung Mietvertrag/Hausordnung

Der Mietvertrag inklusive dieser Allgemeinen
Bedingungen (Seiten 1-4) sowie die Hausordnung (Seite
5) gelten als gemeinsames Vertragswerk. Bei schwerer
oder wiederholter Verletzung dieses Vertragswerks
kann der Vermieter nach vorgdngiger eingeschriebener
Abmahnung den Mietvertrag ausserordentlich mit
einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Monats
kiindigen (Art. 257f Abs.3 OR).

Ort und Datum:

Der Vermieter:

Ort und Datum:

Der/Die Mieter:




Hausordnung

Als integrierender Bestandteil des Mietvertrages und
der Allgemeinen Bedingungen (Seiten 1-4)

Ziel dieser Hausordnung ist ein partnerschaftliches
Verhdltnis zwischen Vermieter und Mieter und den
Mietparteien untereinander.

1 — Riicksichtnahme

Gegenseitige Ricksichtnahme und das Bemiihen um
ein harmonisches Miteinander sind die obersten
Grundsdtze des Zusammenlebens in der Liegenschaft.
Beziiglich Larm gelten zusatzlich die Larmschutzverord-
nung, die lokalen Larmschutzreglemente und die
Polizeiverordnung.

2 — Reinigung

Sofern kein Hauswart fiir die Reinigung der gemeinsam
benutzten Rdume und Aussenanlagen sowie fiir die
Schneerdaumung zustdndig ist, ist dies Sache der Mieter,
die sich in wéchentlichem Turnus abzuwechseln haben.
Flr die Reinigung des Treppenhauses kann jeder Mieter
die wdchentliche Reinigung seiner Etage inklusive Auf-
und Abgang zugewiesen bekommen. Mieter von
Garagen und Parkpldtzen kiimmern sich selbst um
Reinigung und Schneerdumung ihres Parkplatzes oder
Garagenvorplatzes.

3 — Gemeinsam benutzte Raume und Aussenanlagen

Sofern es in der Liegenschaft einen Wasch- und/oder
Trockenraum gibt, darf der Mieter diese Rdume
wahrend der vom Vermieter in einem Plan festgelegten
Zeit alleine benutzen. Der Mieter muss diese Raume
und die benutzten Apparate nach Gebrauch reinigen,
die Filter sdubern und im Winter die Fenster schliessen.
Widsche darf nur an den dafiir bestimmten Orten
aufgehangt werden.

Treppenhaus und Lift sind mit Sorgfalt zu behandeln.
Liftstérungen sind dem Hauswart oder der Verwaltung
sofort zu melden.

Der Hauswart oder die Verwaltung kann die Benlitzung
von Gartenanlagen und Hof regeln. Es kann eine
Gartenordnung aufgestellt werden.

4 — Ruhezeiten

An Sonn- und Feiertagen sowie wahrend der Nachtzeit
(20:00 Uhr bis 08:00 Uhr) und Ruhezeit (12:00 Uhr bis
14:00 Uhr) sind Arbeiten wie Bohren, Renovieren etc.
verboten. Samstags gilt eine eingeschrdankte Erlaubnis
fir diese Arbeiten von 10:00 bis 12:00 Uhr und von
15:00 bis 20:00 Uhr. Gleiche Zeiteinschrankungen
gelten fiir das Musizieren.

Der Betrieb von Waschmaschinen und Tumblern ist
zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr zu unterlassen.
Tonwiedergabegerdte und Musikinstrumente miissen
so eingestellt oder gespielt werden, dass sie
Drittpersonen nicht stéren oder  beldstigen
(Zimmerlautstarke).

5 —Sicherheit

Wahrend der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 06:00 Uhr ist
die Hauseingangstiir zu schliessen.

6 — Nicht erlaubt ist:

A - das Ausschiitten und Ausklopfen von Behaltnissen,
Decken, Teppichen etc. aus den Fenstern sowie von
Terrassen und Balkonen

B — die Entsorgung von Binden, Wegwerfwindeln,
Abfall, Katzenstreu und sonstigen Gegenstdnden in das
wC

C — das Abstellen von Kehrrichtsdcken ausserhalb der
vom Vermieter bestimmten Orte

D - das Aufstellen oder Aufhdngen von Gegenstinden
in gemeinsam benutzten R3dumen wie Hausflur,
Treppenraum, Kellervorraum etc.

E — das Fittern von Vogeln im Aussenbereich (Balkon,
Fenster)

7 — Grillieren

Beim Grillieren ist auf die lbrigen Hausbewohner
Ricksicht zu nehmen. Der Vermieter behalt sich vor,
Holzkohlegrills zu verbieten sowie bei berechtigten
Reklamationen das Grillieren auch mit gas- und
strombetriebenen  Gerdten einzuschrdnken oder
generell zu untersagen. Fiir Dachwohnungen kann der
Vermieter eine separate Regelung aufstellen.

8 — Private Aussenrdaume

Auf Balkonen und Terrassen diirfen schwere
Gegenstande nur unter Berlicksichtigung der zuldssigen
Belastbarkeit der Konstruktion aufgestellt werden. Der
Vermieter kann ausserdem Einschrankungen festlegen,
die einem einheitlichen  Erscheinungsbild  der
Liegenschaft dienen.

Sonnenstoren und Rollldden sollen bei Wind und
schlechter Witterung sowie langerer Abwesenheit nicht
ausgestellt bleiben.

9 — Abstellplatze

Velos, Mofas und Kinderwagen sind an den dafir
bestimmten Orten abzustellen. Sind diese nicht mehr
im Gebrauch bzw. gebrauchstauglich, muss der Mieter
diese entsorgen oder in seinen eigenen Nebenrdumen
lagern.

Der Mieter einer Garage darf den Vorplatz ohne
anderweitige Absprache nicht als Parkplatz benutzen.

Besucherparkplatze diirfen nicht durch Mieter besetzt
werden.






